v A ¢ PREFEITURA
~>= BALNEARIO
14 CAMBORIU 1Doc

Protocolo 20- 23.005/2026

De: Lucas L. - SPU - CEIV
Para: Representante: TOP CLINICA CLINICA MEDICA LTDA
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PARECER N° 020/2026

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

( X) Primeira Analise — Parecer n® 020/2026 — CEIV — 15/05/2026

Processo Administrativo n°: 23.005/2026 (1Doc)

Projeto: TOP CLINICA - CLINICA MEDICA

Proprietario: TOP CLINICA MEDICA - CNPJ:29.983.942/0002-08
Area do lote: 270,27 m2 (Matricula n® __)

Area total do projeto: 177,15 m2 — trés consultdrios para atendimentos, uma recepcdo, trés
banheiros e uma sala de espera

Projecao de viagens geradas pelo empreendimento na hora pico (veiculos automo-

tores + onibus): 5 e 16 viagens na hora de pico (em tramitacdo)

Populacao Estimada: variando de 6 a 8 pessoas por dia

Vagas de Estacionamento: 0 (em tramitacao)

Endereco: Rua Islandia 220 - bairro Nacoes
Uso: Comercial

Zona: ZACC-1III-A

Investimento previsto: 177,15 CUB

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 3.109, de 24 de margo de 2026, que dispde
sobre a reformulacdo da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de
Vizinhanga (ELV),

MARIO LONHESKI, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, TARSUS RUDOLFO TESKE, CLELIA WITT SALDANH

CONSIDERANDO a manifestacdo da Secretaria de Planejamento Urbano no despacho 16-
23.005/2026 (1DOC), no qual informa que a analise de viabilidade de zoneamento para 0 ¢
exercicio da atividade CNAE 8720-4/99 — atividades de assisténcia psicossocial e a saude as
portadores de disturbios psiquicos, deficiéncia mental e dependéncia quimica e grupos z
similares ndo especificadas anteriormente, nos termos do art. 54, inciso XIX, da Lei no:g
2.794/2008, bem como do Decreto Municipal n° 12.977/2026, esta condicionada a
apresentagao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), 3
CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacdo da CEIV se o
restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela 2
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado, a CEIV faz as seguintes
consideragoes:

=
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oo
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Considerando a Lei Complementar n° 24/2018, que dispoe sobre o Estudo de Impacto
de Vizinhanga e institui a metodologia a ser seguida;

Considerando o art. 3°, §2°, desta lei:

TESKE, CLELIA WITT SALDANHA%

“§ 20 Para a elaboragao do EIV, obrigatoriamente, deve-se aplicar a metodologia de iu
identificacao e avaliacao de impactos, com preenchimento da matriz quali- quantitativa 2 3
e definicao do Valor de Compensagao conforme critérios estabelecidos no Termo de 8 2
Referéncia (Anexo I), que é parte integrante desta Lei.”

Considerando o art. 5°, da LC 24/2018:

“Art. 50 A eIaboragao dos estudos de impacto de vizinhanca fica sujeita, £
obrigatoriamente, a aplicacdo de metodologia de Identificagdo e Avaliacdo de—'
Impactos, com preenchimento da Matriz quali-quantitativa, conforme Termo de<
Referéncia (Anexo I).”

A, TARSUS RUD

OWSKI D

Logo, o Estudo de Impacto de Vizinhanca e seus documentos complementares deverao 3 2
ser protocolizados conforme estabelece a Lei Complementar n° 24/2018 e seu Anexo IN
— Termo de Referéncia (TR), incluindo no estudo os tdépicos do TR, apresentandog
matriz quallquantltatlva tabela resumo das medidas mitigadoras, calculo do valor de =
compensagao, etc.

Com relacao ao item 1.1, melhor descrever e detalhar a atividade prevista;

Com relacao ao item 1.2, a caracterizacao do empreendimento deve ser em relagao a
sua estrutura fisica. As informacoes prestadas devem ser realocadas para o item 1.1;

No item 2.1, deve ser apresentado mapa de localizagdo do empreendimento com as
vias de acesso. Anexar também a matricula atualizada do imdvel;

No item 2.2, indicar os indices construtivos conforme a Lei municipal de Uso e
Ocupacdo do solo, apresentada também na consulta de viabilidade emitida pela
secretaria de planejamento urbano;

Incluir um item no estudo referente ao levantamento florestal, informando se ha
vegetagao arbdrea no imdvel conforme prevé o item 2.7 do termo de referéncia da Lei
Complementar n.° 24/2018;

Com relacao ao item Estimativas de demandas e producao de fatores impactantes,
conforme prevé o item 2.9 do termo de referéncia da Lei Complementar n.° 24/2018,
devem ser avaliados para a fase de operacao do empreendimento o consumo de agua,
consumo de energia elétrica, producdo dos residuos solidos, producao de efluentes
liguidos e efluentes de drenagens, producao de ruidos;

RICIO NOTARI, LUCAS MARIO LONHESKI, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, LEAND

Indicar a metodologia utilizada para previsao das demandas, indicar possiveis @
fornecedores ou destinacao final e apresentar a viabilidade de atendimento (viabilidade 5
da EMASA, CELESC, AMBIENTAL, etc.)

Com relacao ao item Estudo de insolagao e Sombreamento, conforme Termo de
Referéncia da Lei Complementar 24/2018, apresentar o estudo do comportamento da
insolacdo e do sombreamento gerado pela insercdo da edificacdo através de

FA
KLEIS FELTRIN, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, TEO JUNIOR OSTERKAMP, RAFAELA DALAGO e MICHELA DENISE PARNO
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simulagdes para as 4 estagOes do ano, indicando na simulagao o entorno diretamente
afetado.

Com relagéo ao item 2.8 Sistema Viario e o Empreendimento e ao item 3.6. Sistema
Viario da Area de vizinhanca:

a) Em 2.8.1, incluir os seguintes subcapitulos, previstos no Termo de Referéncia
(Anexo I), da Lei Complementar n° 24/2018:

e “VWagas de estacionamento por tipo de veiculo”, incluindo o quantitativo de &

b) Apresentar ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica), para atividade “Estudo de &
Transito/Trafego”, por profissional devidamente qualificado e registrado not
respectivo Conselho de Classe (CREA ou CAU);

¢) Em 3.6, incluir os seguintes subcapitulos, previstos no Termo de Referéncia (Anexo
I), da Lei Complementar n© 24/2018:
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UDOLFO TESKE, CLELIA WITT SALDANHA®

vagas exigido pelas leis municipais, ou seja, o quantitativo solicitado pelo§
Departamento de Analise de Projetos na aprovacao do empreendimento;

VA, TA

“Acessos e Controle”, incluindo nele recortes do projeto arquitetnico aprovado =
mostrando o portdao de acesso veicular (com suas dimensdes, incluindo
informagdo se existira limitador de altura), o rebaixo de meio-fio (com sua g
dimensdo) e o acesso pedonal (com sua dimensdo). OBS: em caso de3
estacionamento conveniado, apresentar recorte de projeto do acesso e do%
controlador de acesso dele;

“Geracdo de viagens/viagens atraidas”, revendo a metodologia aplicada na
previsdao de viagens atraidas/geradas e a sua distribuicdo no sistema viario. %
Necessario a utilizacdo de metodologias tradicionais em estudo da geracdo de &
viagens de um Polo Gerador de Viagens (PGV). A estimativa de geragao de%
viagens apresentada ndo tem embasamento técnico/académico, com a?
aplicacdo de coeficientes/nimeros genéricos de deslocamento, abordagem esta £
inadequada para fins de analise de impacto viario, por ndo representar de forma §-§
fidedigna a geracdo de trafego veicular associada a empreendimentos§
comerciais. Dessa forma, devera ser realizada a reestimativa da geragdo de 2
viagens, adotando-se metodologias empiricas consagradas para Polos Geradores§
de Viagens, com aplicacdo de taxas hordrias de geracdo de viagens®
reconhecidas em manuais técnicos amplamente utilizados, tais como o ITE

Trip Generation Manual, com a devida indicacao da edicdo e do cddigo de uso

adotado;

EANDRO G

I
SK

RIO LONHE
KLEIS FELTRIN, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, TEO JUNIOR OSTERKAMP, RAFAELA DALAGO e MICHELA DENISE PARNO

“Previsao de incremento no sistema publico de transporte”, utilizando, como <
recomendacao, a terceira etapa (escolha modal) do Modelo 4 Etapas, emg
conjunto com os dados do Plano de Mobilidade Urbana de Balnedrio Camboril 2
(PLANMOB, 2018) para o bairro dos Municipios, para indicar a porcentagem dez
cada modo de transporte utilizado no bairro em questao, incluindo os dados das 5
viagens de Onibus (transporte coletivo);

ABRICIO N
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* “Gabarito existente e projetado”, indicando os gabaritos das vias que compdem as
rotas de entrada e saida do empreendimento, com suas respectivas medidas,
conforme a Lei Complementar N° 2.794/2008 (tabela do sistema viario);

» “IHierarquia viaria”, classificando e incluindo recorte de mapa da hierarquia viaria
do entorno do empreendimento, conforme o artigo 51 e o Mapa 02 da Lei
Complementar N© 2.794/2008;

* “Principais vias da area de vizinhanca e seus sentidos de trafego”;

» “Indicagdo dos tipos de modais existentes, do itinerario das linhas de transporte
publico, terminais, abrigos de 6nibus, pontos de taxis, sistema cicloviario”;

» “Demonstrar contagens de trafego ou volume de viagens na area de vizinhanga
imediata”;

* “Projetar simulacOes da atracao do empreendimento fazendo a andlise para um
horizonte de implantacao de 5 e 10 anos”;

Em 3.6, no subcapitulo dos tipos de modais existentes, utilizar como referéncia os
dados do Plano de Mobilidade Urbana de Balneario Camborii (PLANMOB, 2018).
Devera ser demonstrado a porcentagem de cada modo de transporte utilizado no
Bairro das NacOes - Balneario Camborit/SC;

Em 3.6, no subcapitulo do sistema cicloviario, utilizar como referéncia o Plano
Cicloviario Municipal/Mapa Cicloviario Municipal, disponibilizado pela Autarquia©
Municipal de Transito — BCTransito/Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento 2
Urbano, com inclusdo de imagens/mapas indicando a estrutura cicloviaria existente %
e a projetada no entorno, além da demonstracdo atual, por meio de imagens, do
espaco cicloviario existente no entorno (se houver);

E OLIVEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, TARSUS RUDOLFO TESKE, CLELIA WITT SALDANHA®

Em 3.6, no subcapitulo do sistema de transporte, atender as seguintes diretrizes:

I) necessario criar subcapitulos especificos para cada um dos temas (Sistema
de transporte publico coletivo e individual);

II) necessario colocar o mapa/rota da linha de 6nibus que passa mais proximo
do empreendimento, considerando as possibilidades possiveis do transporte
coletivo (intermunicipal e intramunicipal);

UCAS MARIO LONHESKI, RAFAEL ESCO

III)  a previsdo de incremento no sistema publico de transporte devera levar em 2
consideragdo os dados e estatisticas estimadas pelo Plano de Mobilidade &
Urbana de Balneario Camboriil (PLANMOB, 2018), para o bairro onde é'g
situado o empreendimento. Ainda, as estimativas devem demonstrar ao
distribuicao direcional das viagens (atracao e producao) de cada modal de z
transporte;

Em 3.6, no subcapitulo contagens de trafego/volume de viagens na darea de
vizinhanca imediata, atender as seguintes diretrizes:

I) Utilizar referéncias e metodologias tradicionais em todas as etapas da contagem
e da projecao da geracao de viagens, como por exemplos a publicagao Trip
Generation do ITE, que dispde de uma variedade de classificacdes de usos de

do por 11 pessoas: ROMULO FABRIC
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empreendimentos. OBS: deve haver similaridade entre o método de geragao de
viagens escolhido e o tipo do empreendimento em estudo;

LELIA WITT SALDANHA®

II) Incluir mapas representativos das rotas de acesso (entrada) e de saida do
empreendimento;

TESK

III) A partir das rotas de entrada e de saida, deverao ser realizadas as contagens 2
direcionais e classificatorias nas intersecgdes (definidas em fungdo dos impactos do 8
empreendimento), de modo a estimar as interferéncias no trafego de veiculos nos 2
pontos principais de producao e atracao de viagens;

IV) Apresentar mapas representativos dos pontos de contagem de trafego e os
respectivos tipos de movimentos;

V) Apresentar a planilha de contagens de trafego detalhada, ou seja, com os
volumes veiculares por movimento, data e hora, local e pontos de contagens;

Em 3.6, no subcapitulo projecao (simulacdo) de trafego, atender as seguintes
diretrizes:

NDRO GZYBOWSKI DA SILVA, TARSUS

I) Projetar estimativas de trafego para um horizonte de 5 e 10 anos a partir do
inicio das operacdes, considerando os tipos de movimentos e os cendrios com e
sem a atuagdo do empreendimento. Por exemplo, se o inicio das operacBes do
empreendimento estiver projetado para 2026, as simulacbes deverao serg
correspondentes aos anos de 2031 e 2036;

R DE OLIVEIR

IT) Utilizar fatores econdmicos na determinacao/projecao da taxa de crescimento do 2
trafego. O PIB, a renda per capita, os investimentos em infraestrutura e oéf
crescimento industrial s3o varidveis que possuem uma forte correlagdo com a g
demanda por transporte e, portanto, com o volume de trafego. O Manual de§
Estudos de Trafego do DNIT (Departamento Nacional de Infraestrutura de;
Transportes), publicado em 2006, recomenda que essas variaveis econdmicas
sejam utilizadas como indicadores para prever o crescimento do trafego de
veiculos;

Em 3.6, no subcapitulo andlise dos niveis de servico e capacidade da via (a ser
incluido), atender as seguintes diretrizes:

S MARIO LONHE

I) Calcular os niveis de servico e capacidade das vias conforme as metodologias do §
HCM (Highway Capacity Manual), considerando os periodos das projecoes de%
trafego (5 e 10 anos apds o inicio das operacdes) e os cenarios com e sem a %
atuagao do empreendimento;

R

IT) Incluir imagem/mapa demarcando os pontos de analise de nivel de servigo e 0 ©
tipo de metodologia do HCM utilizada em cada ponto (movimentos ininterruptos, 2
cruzamentos semaforizados, intersecdo prioritaria,...) OBS: utilizar o critério/a§
medida na classificacdo dos niveis de servico de acordo com os pontos de=2
contagem a serem analisados, considerando que o entorno do empreendimento s&o £
vias urbanas; g

RICIO NOT.
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A WITT SALDANHA®

III) Apresentar ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica), para at|V|dade
“Estudo de Transito/Trafego”, por profissional devidamente qualificado e reglstrado
no respectivo Conselho de Classe (CREA ou CAU);

ESKE, CLELI

j) Incluir um subcapltulo sobre o canteiro de obras, dentro do capitulo 3.6 — Sistema &
Vidrio da Area de Vizinhanga, com as legislagdes vigentes a respeito do tema, 5
especialmente sobre a carga e descarga de materiais (Decreto n°© 4.020/2004, queg
disciplina o transito de caminhdes e o servico de carga e descarga de mercadorias§
em Balnedrio Camborit). Nesse subcapitulo devera ser descrita as rotas de entrada ¢
e saida dos caminhGes em cada etapa, com sua duragdo, além de recortes dOn:
projeto do canteiro de obras, demonstrando os raios de giros e a logistica dos'-
caminhoes. OBS: Incluir que a Autarquia Municipal de Transito - BCTransito sera > >
notificada, com no minimo 48 horas de antecedéncia, de evento que possa <
interferir no fluxo viario e/ou exigir expedicao de Autorizacdo Especial de Transito 2 =
(AET), mesmo que seja de maneira parcial e temporaria, respeitando o artigo 95 da ;
Lei Federal n°® 9.503/1997 — Cddigo de Transito Brasileiro e o artigo 6 do Decreto € g
Municipal n°® 4020/2004;

10. Com relagdo ao item Projeto Arquitetonico, necessario apresentar prancha especifica 2
referente aos acessos veiculares e de pedestres, ao entorno da edificacao e as vagas i
de estacionamento (préprio ou conveniado);

DRO GZY

11. Com relacdo a delimitacdo da area de vizinhanga, indicar através de mapeamento a
area de vizinhanca direta e indireta;

BAR DE OLIVEIRA, LEA

12.Com relacao ao item 3.4 Caracteristicas do espaco urbano, zoneamento e uso e
ocupacao do solo, indicar o zoneamento previsto no plano diretor e se a insergao do 3
empreendimento esta de acordo;

(o}

KLEIS FELTRIN, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, TEO JUNIOR OSTERKAMP, RAFAELA DALAGO e MICHELA DENISE PARNO

13.Com relacao ao item Equipamentos publicos de infraestrutura urbana, apresentar ai
viabilidade de atendimento ao empreendimento. Ademais, corrigir informagao de que a
coleta de residuos sélidos é realizada pelo servigo publico municipal;

NHESKI, RAFAEL ES

14. Apresentar Item 3.7 Leitura da Paisagem - Em relagdo a Paisagem urbana, a CEIV3S
entende ser necessario realizar a andlise da relagdo entre a area privada e a publica 9
(calcadas) na fachada da edificacao, focando na criacao de atratividade e vitalidade <
nestas areas de transicdo. A abordagem deve focar em relacao ao impacto (positivo ou 2
negativo) que o empreendimento possa causar na seguranga, vitalidade e atratividade 3
que a populacao experimenta ao passarem pelo local. Como se dara a integracao dasgc("
fachadas do empreendimento e a inter-relacao destes espagos? Havera telas, muros ou 5
outros obstaculos? Quais as estratégias de integracdo do espago publico e privado do &
empreendimento, no passeio, como arborizacao urbana, e paisagismo.

15. Apresentar projeto de arborizacao urbana aprovada pela Secretaria de Meio Ambiente
nos moldes previstos pela Lei Municipal n.° 4.868/2024.

16. Apresentar imagens que representam o empreendimento em seu contexto urbano,
bem como a representacao pela vista do observador pedestre.

17. Apresentar a analise dos niveis de pressdao sonora prevista pelo item 3.8 do Termo de
referéncia da Lei complementar n.° 24/2018;

6/8°
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18. Com relacdo ao item 3.10 Aspecto Econdmicos, apresentar e referenciar as fontes dos
nUmeros apresentados;

, CLELIA WITT SALDANHA®%

19. Atentar-se ao Art.3° da Lei Complementar n.24/2018 na qual estabelece que para a ;
elaboracao do EIV obrigatoriamente deve-se aplicar a metodologia de identificacao eé
avaliagdo de impactos, com preenchimento da matriz quali-quantitativa e definicao do 5
Valor de Compensacdo, conforme critérios estabelecidos no Termo de Referénciag
(Anexo I), que é parte integrante da referida Lei.

Apresentar a Matriz qualiquantitativa com os detalhamentos dos aspectos, impactos e
célculos do indice de magnitude, a tabela resumo das mitigacdes, e o Valor da
Compensacgao conforme Art.6°

Observacoes complementares:
1. Observar a disposigao da LC n° 24/2018, art. 11, § 1°:

O EIV sera arquivado definitivamente, na hipétese do empreendedor ndo
prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitacdes,
num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.

2. Na definicdo das medidas mitigatorias, estas devem ser efetivas, sendo necessdria a
comprovacao de cumprimento das mesmas através da apresentagao de relatério, em cumprimento
as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018:

R DE OLIVEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, TARSUS RUD

Art. 16 No pedido de certiddao de habite-se, o empreendedor devera g
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da o
medida compensatdria, e o Relatério de Cumprimento das medidas 4
mitigatorias. (grifo do autor)

ESCOB.

RAFAE

Paragrafo Unico. As medidas compensatdrias, resultantes do nado <
cumprimento de medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma 4
legal, deverao ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 §
(dez) dias, a serem contados a partir da notificaggo da CEIV ao g
empreendedor.

AS MAR

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de§
qualquer medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a -
notificacdo, com direito a regularizacado em até 5 (cinco) dias Uteis,
sendo que, pelo nao cumprimento ou na reincidéncia, sera
estabelecida medida compensatdria, considerando 10 (dez) vezes o valor &
proporcional a medida mitigatdria ndo executada. (grifo do autor)

LU

10 NOTAR

LO FABR

As correcOoes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se 3
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital. Ressaltando que a analise
do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e autorizagdes cabiveis, é o
gue recomenda esta Comissao.

Balneario Camborit, 15 de Maio de 2026.

do por 11 pessoas: ROM
KLEIS FELTRIN, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, TEO JUNIOR OSTERKAMP, RAFAELA DALAGO e MICHELA DENISE PARNO
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